. RA G N\ A =

OOOOOOOO

S 7C U 7 Syndicat Pixte
™~ Pontagne - Uignoble et Ricd

GuIDE DE MISeE EN OEUVRE DES
ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION DES EXTENSIONS URBAINES

2.1 DiagNosTIC er PROJET URBAIN
PREALABLE A LA REALISATION DE L’OAP

2.1.1 L’EXEMPLE D’OSTHEIM

Mai 201 |

REALISATION : BERNARD CHRISTEN = PRAGMA SCF
tel : 03.69.81.26.49 - info@pragma-scf.com



S 7C) 0 7- Syndicat Mixte
P Montagne - Uignoble et Ried

LE GuiDeE DE MiSse EN OEUVRE DES ORIENTATIONS D’ AMENAGEMENT
ET DE PROGRAMMATION REALISE PAR LE SYNDICAT MIXTE
MONTAGNE, VIGNOBLE ET RIED POUR AIDER LES COMMUNES A LA
REALISATION DE LEUR PLU COMPREND :

I. GuiIDE METHODOLOGIQUE

2. QUATRE EXEMPLES CONCRETS D’ORIENTATIONS D’ AMENAGEMENT
ET DE PROGRAMMATION

2.1 DiagNosTIc ET PROJET URBAIN PREALABLE A LA REALISATION DE L’OAP

2.1.1 L’exeMPLE D’OSTHEIM

2.1.2 L’ExeMPLE DE RIQUEWIHR
2.1.3 L’EXEMPLE DE LAPOUTROIE
2.1.4 U’EXEMPLE DE SAINT-HIPPOLYTE

2.2 ORIENTATIONS D’ AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

2.2.1 UExeMPLE D’OSTHEIM

2.2.2 L’EXEMPLE DE RIQUEWIHR
2.2.3 L’'EXEMPLE DE LAPOUTROIE
2.2.4 L’EXEMPLE DE SAINT-HIPPOLYTE

2
- DiAGNOsTIC ET PROJET URBAIN PREALABLE A L’ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION




"RAGMA —

SOMMAIRE

PARTIE |: LE DiAGNOsTIC URBAIN ET PAYSAGER 5
|. Présentation et deSCription dU SIte .......ccccicuceeuereecimieienmeseeseaesessesessesstssesssssescssssscssessesacssenas 6
2. La capacité contributive du site au développement et a I'urbanisation générale du village........... 10
3. Les possibilités et les conditions d’insertion urbaine du site d’eXtension..........ccceceveveeverrercurencences 12
4. Les lignes de force du paysage et les éléments majeurs de I'insertion paysagere ...........ccocoeeeeveene 14

PARTIE 2 : LE PROJET URBAIN ET PAYSAGER 17
[. L2 VOCALION AU SILE ..eueeeririciricictcicicteisete s ss s s ss s s sa s e sa s sasassassans I8
2. Les modalités d’insertion urbaine et de deSSErte..........ecrerenemnieenieenesessessessessessessessesesns 19
3.La composition de la palette d’offre en habitat...........cciiinceriniec e 20
4. Les principes d'aménagement PaySager AU SIL ........ccovreueureureureuncuremsessessessessessessessessessessessessessessessesas 22
5. Les éléments garants d’un espace public CONVIVIal........c.ccureeurcurecinecincinicineiriceneeereeeeciseseeesseseaeseene 24
6. Les éléments spécifiques au développement durable ... 25
7.Le phasage et les conditions d’ouverture a 'Urbanisation ... 26

3
EXEMPLE N°| LE sITE D’OSTHEIM -



S 7C) 0 7- Syndicat Mixte
- Pontagne - Uignoble et Ried

4
- DiAGNOsTIC ET PROJET URBAIN PREALABLE A L’ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION



"RAGMA ——

Partie |
Le Diagnostic Urbain et Paysager
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1. PRESENTATION ET DESCRIPTION DU SITE

1.1 LOCALISATION DU SITE

Le site d’extension urbaine mis a I'étude est situé au sud du village entre la route
départementale et la Fecht. Il couvre une surface globale d’une quinzaine d’hectares.

Un site d’une surface
globale d’une quinzaine

d’hectares
|
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1.2 LE SITE ET LES PRINCIPAUX EQUIPEMENTS DE LA COMMUNE

La localisation des principaux équipements d’Ostheim permet de comprendre la place
du site dans I’ensemble communal.

LA GARE
(ET SA PERSPECTIVE DE
REOUVERTURE A TERME)
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1.3 DESCRIPTION DU SITE

Le site est essentiellement composé de terrains de culture. Il comprend deux parties en
herbe dont une est agrémentée de quelques arbres fruitiers. Par ailleurs, I’ancien fossé
est partiellement longé par un boisement de type ripisylve.

ARBRES
FRUITIERS

LA FECHT

TEE e PSS

LIMITE ACTUELLE DE
L’URBANISATION

4 ARBRES
%" FRUITIERS

RipPIsYLVE ‘
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LA RIPISYLVE DU FOSSE
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2. LA CAPACITE CONTRIBUTIVE DU SITE
AU DEVELOPPEMENT ET A L’URBANISATION
GENERALE DU VILLAGE

2.1 L’ENJEU D’UNE OFFRE D’HABITAT DISTANTE DES NUISANCES DES GRANDES
INFRASTRUCTURES DE TRANSPORT

La commune d’Ostheim est enserrée entre la voie ferrée Nord-Sud Alsace a I'ouest et la
RN a I’Est, soit deux infrastructures générant d’importantes nuisances sonores.

Dans ce contexte, le site d’extension urbaine mis a I’étude représente la solution la plus
protégée de ces nuisances, donc la plus propice a offrir un cadre résidentiel de qualité.

LA VOIE FERREE ET SES
QUELQUE 350 PASSAGES DE
TRAINS PAR JOUR

LA RN 83 ET ses
QuUELQUE 40.000
VEHICULES / JOURS

®
LA "4 LE SITE D’EXTENSION URBAINE
‘ POTENTIEL LE PLUS ELOIGNE DES “
S \uisances DE LA RN 83 ET DE LA

VOIE FERREE

v
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2.2 L’ENJEU DE CREER UN QUARTIER MULTI-FONCTIONNEL ANIME

La commune d’Ostheim est le débouché, vers la RN 83 et Colmar, de plusieurs communes
du vignoble. Cette position rend la commune attractive pour I’accueil d’activités tertiaires
et de service (professions libérales...). Ces activités pouvant étre un véritable support
d’animation urbaine doivent idéalement trouver leur place dans le tissu urbain.

Aujourd’hui, le potentiel d’implantation de telles activités dans le coeur du village ou
dans les quartiers existants étant limité, il parait opportun de donner un caractére pluri-
fonctionnel au futur quartier d’habitation d’Ostheim en y créant un espace de centralité
propice a I’accueil d’activités tertiaires et de commerces de services.

2.3 L’ENJEU DE PRENDRE APPUI SUR LE FUTUR SITE D’EXTENSION URBAINE POUR
DECLOISONNER LE QUARTIER GARE PAR LA CREATION D’UNE PASSERELLE OU
D’UN PONT SUR LA FECHT

Le « quartier gare » d’Ostheim fonctionne aujourd’hui en impasse et se trouve desservi
par le seul pont de la mairie. La salle des fétes et le pdle de loisir de la commune sont
également accessibles uniquement de la sorte.

L’'urbanisation du site d’extension urbaine potentiel peut étre I’occasion de décloisonner
le quartier gare par la création d’un pont (auto, vélo, piéton) ou d’une passerelle (vélo,
piéton). La création d’une telle articulation serait utile a la fois pour le quartier gare, mais
aussi pour les habitants du futur site en leur facilitant I’accés a la salle des fétes ainsi que
vers la gare (a long terme, le jour ou sa réouverture pourra avoir lieu).

2.4 L’ENJEU DE VALORISER LA PRESENCE DE LA FECHT DANS LE VILLAGE
La traversée du village par la Fecht est un élément

paysager fort qui mérite d’étre renforcé et valorisé au §
mieux tout au long du cours d’eau.

Cette valorisation a été entreprise au coeur du village, |
comme le montrent les photos ci-contre. Faire de la §
Fecht un point d’appui majeur de la structuration du
futur quartier s’impose comme
un enjeu fort.
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3. LES POSSIBILITES ET LES CONDITIONS
D’INSERTION URBAINE DU SITE
D’EXTENSION

3.1 UNE CONTRIBUTION COHERENTE A LA FORME URBAINE

L’urbanisation du site permet de conforter la compacité de la forme urbaine d’Ostheim
a la condition de limiter I’extension vers le sud selon le schéma ci-contre pour le long
terme.

La borne sud a I’'urbanisation du site permet tout de méme d’offrir une surface d’extension
de prés de 10 hectares, nettement plus que le besoin et I’objectif définis par le SCOT.

222 /
e//////////////

°
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]

v LimITE SuD DE
| L’URBANISATION A LONG
" TERME

"
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L’'urbanisation du site implique de prévoir un systéme de voirie adapté au potentiel
d’accueil et de construction pour le long terme, soit un minimum de quelque 250
logements (environ 8 a 10 hectares comprenant 25 logements a I’hectare).

3.2 L’ENJEU DE CREER UN SYSTEME D’ACCES ADAPTE

Le schéma ci-dessous présente les enjeux clefs auxquels le projet devra répondre pour
étre structurellement pérenne.

3.3 DESSERTE PAR LES RESEAUX

La desserte du site par les réseaux d’eau, d’assainissement, d’électricité et de
télécommunication ne pose pas de probléeme particulier. Les calibrages au droit du site
sont proportionnés au potentiel d’urbanisation a terme.

TE AT TR lﬂ'ﬁ :

RUE SECONDAIRE
DESSERVANT LE QUARTIER I ¥

EXISTANT { Mt i | ACCES PIETONS -
N : - : CYCLISTES  *
S Pope
e
o el

1§ .

Wi

/28

L’ENJEU D’UNE LIAISON v

INTERQUARTIER (PONT OU *
PASSERELLE)

L’ENJEU DE LA CREATION
D’UN AXE PRINCIPAL DE
DESSERTE

L’ENJEU D’UN AMENAGEMENT |
DU CARREFOUR DE L’ACCES
AU SITE
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4. LES LIGNES DE FORCE DU PAYSAGE ET
LES ELEMENTS MAJEURS DE L’INSERTION
PAYSAGERE

3.1 L’ENJEU DE LA REQUALIFICATION DE L’ANCIEN FOSSE

L’ancien fossé présente un vrai potentiel paysager. Il peut devenir un espace de
respiration et de nature au coeur du site, une trame verte et bleue de promenade, facteur
de biodiversité et capable de renforcer le sentiment d’autonomie et de « chez soi » des
habitations.

3.2 L’ENJEU DE DONNER UN STATUT FORT A LA FECHT

La Fecht s’impose comme le point d’appui paysager majeur. L'idée de faire de ses berges
une promenade attractive pour tous les habitants d’Ostheim est un enjeu stratégique
pour ouvrir le futur site d’habitation sur le village.

3.3 L’ENJEU DE PENSER LA PASSERELLE OU LE PONT DE LA FECHT COMME UN
POINT DE VUE PAYSAGER

L’organisation fonctionnelle du site implique la création d’une passerelle ou d’un pont
sur la Fecht. L’enjeu paysager d’une telle réalisation est important, puisque le passage
de la riviere peut étre pensé comme un véritable point de vue paysager.

3.3 L’ENJEU DE DONNER UNE FORCE PAYSAGERE A L’AXE CENTRAL DE VOIRIE
L’urbanisation et I’organisation viaire du site doivent dépasser le simple cadre fonctionnel.

Pour cela, il est fondamental que I’axe central de voirie qui conduit a la passerelle ou au
pont de la Fecht dispose d’une réelle force et d’'une qualité paysagere.
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Partie 2
Le Projet Urbain et Paysager
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1. LA VOCATION DU SITE

CREER UN QUARTIER D’HABITATION ORGANISE AUTOUR D’UN ESPACE DE
CENTRALITE VALORISE PAR LA PRESENCE DE LA FECHT

Le « site projet » couvre une surface de 10,5 hectares, dont 9,4 sont urbanisables sur le
long terme et 1,1 hectare destiné a un aménagement paysager spécifique. La cohérence
du projet d’aménagement implique également d’englober une somme d’éléments situés
dans les espaces adjacents.

Concernant la vocation du site d’extension urbaine, elle est plurielle et doit :

1.

2.

Penser la forme urbaine du village sur le long terme et dans sa globalité.

Créer un site d’habitat structuré par une armature paysagére attractive et
porteuse d’un cadre de vie agréable.

. Produire une palette d’offre en habitat équilibrée et attractive pour les jeunes

ménages et produire un ensemble de logements qui valorisent « I’habiter en
village » et la possibilité de pouvoir vivre et manger dehors.

. Valoriser la présence de la Fecht par la création d’un espace de centralité

organisé autour d’une place partiellement encadrée par des immeubles pouvant
comprendre des commerces, des services, des professions libérales et de
I’habitat.

. Ouvrir le quartier Ouest d’Ostheim sur I’espace de centralité par la création d’une

passerelle ou d’un pont sur la Fecht.

. Faire des berges de la Fecht un espace de promenade privilégi€ jusqu’au coeur

du village et favoriser les circulations douces.

. Permettre une urbanisation progressive a I’échelle du village.
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2. LES MODALITES D’INSERTION URBAINE
ET DE DESSERTE

UNE ORGANISATION VIAIRE STRUCTUREE AUTOUR D’UN AXE CENTRAL PAYSAGER

La desserte du « site projet » est congue pour répondre a trois enjeux. Le premier vise a
concilier fonctionnalité, sécurité et convivialité. Le second est de mettre en perspective
I’espace de centralité en donnant un statut paysager fort a I’axe central. Le troisieme
est d’ouvrir I'espace de centralité aux quartiers Ouest « Fecht » par la création d’une
passerelle ou d’un pont sur la riviere.

L’urbanisation du site implique la :

1. Création d’un axe central paysager d’une largeur globale d’environ 15 métres
qui comprendra la chaussée (5 a 6 metres), un espace piéton, une piste cyclable,
deux bandes en herbe et un double alignement de feuillus hautes tiges de type
tilleuls (dont la monumentalité structurera I'ambiance paysagere sur le long
terme). Les tilleuls seront placés aux abords de la voie de roulement afin de
donner un sentiment d’étroitesse propice a la sécurité.

2. Création de rues de desserte secondaire d’une largeur d’environ 5 métres et
sans trottoir, dont la conception visera a atteindre une ambiance de « rue de
jeu » (SpielStrasse) mettant sur un méme plan les véhicules roulants, les piétons
et cyclistes.

3. Création d’un acces piéton et cyclable spécifique.

4. Création d’un espace public structurant : « la place de la passerelle ». La place
comprendra une partie mixte ouverte au stationnement et, coté riviere, une
partie réservée aux piétons. La moitié Est de la place sera bordée de batiments
a vocation d’habitat et d’activité tertiaire.

RN |

. -
““‘\\|
\

N
-

= RUE principale

—— RUE de desserte secondaire

Liaison piétonne et cyclable

=——= Passerelle ou pont sur la Fecht

. Place centrale
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3. LA COMPOSITION DE LA PALETTE
D’OFFRE EN HABITAT

UN OBJECTIF DE PRODUCTION DE LOGEMENTS FIXE A UN MINIMUM DE 25 UNITES
PAR HECTARE

La mobilisation optimale de cette surface en termes de gestion parcimonieuse de
I’espace et de production d’une palette d’offre en habitat adaptée aux enjeux socio-
démographiques implique une somme de choix précis tels que définis dans le DOG du
SCOT.

Pour I'urbanisation du site, ces choix impliquent :

1. Une production minimale de 25 logements a I’hectare, implantés pour tirer parti
de la structure paysageére du site (voir chapitre 4) et assurer une vision aérée du
site.

2. Une typologie de logements équilibrée, particulierement attractive pour les
jeunes ménages et facile a vivre pour les personnes agées.

3. Une conception des immeubles ou « maisons pluri-logements » adaptée a I'idée
de vivre en village et de pouvoir vivre et manger dehors.

— a'.:;?. ~

'."lla.mmi.

ILLUSTRATION D’UN
HABITAT CONVIVIAL
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- Espace privilégié d’habitat semi-dense et de maisons accolées

I:] Espace privilégié de construction de maisons individuelles ou accolées

Espace privilégié de construction,
de commerces, services et d’habitat collectif
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4. LES PRINCIPES D’AMENAGEMENT
PAYSAGER DU SITE

UN OBJECTIF DE TRAITEMENT QUALITATIF DES ESPACES PORTEUR DE CARACTERE
ET D’IDENTITE

La gestion parcimonieuse de I'’espace implique de combiner une approche quantitative, en
fixant notamment une densité minimale de logements, et une approche qualitative porteuse
de caractére et d’identité. Le concept d’aménagement paysager du site vise a marier le
caractere urbain du site bati avec 'ambiance champétre de la campagne environnante.

Pour 'urbanisation du site, ces choix impliquent de :

1. Donner une monumentalité a I’axe central ;
2. Créer la « coulée verte du fossé » ;
3. Créer des ilots arbustifs le long des ruelles ;

4. Créer des espaces de vergers hautes-tiges.

c
2
=]

©
=
o]

[
I

Stationnement
Espace tampon
Trottoir (1,2 m)

ILLUSTRATION DE LA
PRESENCE DU FOSSE

Bande roulement (4 m)
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- Espace de création de vergers traditionnels

- Abords de voirie en herbe

. Place publique et stationnement

. Trame végétale arbustive et de type ripisylve
mmmmm Restauration - création d’un fossé paysager
. Alignement monumental de feuillus de type tilleuls

@® Alignement d'arbres fruitiers hautes tiges

—— Cheminement et sentier de promenade

m flot arbustif intégrant des niches de stationnement paysager

~ | [

—___—71] —'_“Fﬂl.x
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5. LES ELEMENTS GARANTS D’UN ESPACE
PUBLIC CONVIVIAL

L’0oBJECTIF D’INDUIRE L’APPROPRIATION DES ESPACES ET LE SENTIMENT
DE BIEN-ETRE DES HABITANTS

La qualité paysagére des espaces vise un objectif esthétique, mais aussi de bien-étre. Elle
doit favoriser un rapport positif au chez-soi que forment le quartier et le village dans son
ensemble. Pour atteindre ce but, il convient de faciliter une ambiance de I’espace public faite
de sécurité, d’agrément et d’éléments facilitant le désir d’appropriation du lieu.

Pour I'urbanisation du site, ces choix impliquent :

1. La création du cheminement de la coulée verte du fossé ;
2. La création / valorisation de la promenade des berges ;

3. L'organisation du stationnement viaire pour éviter les conflits d’usage et
I’omniprésence visuelle de 'automobile ;

4. 'organisation des acces et du stationnement des constructions pluri-logements.

PROLONGEMENT
A TERME DE LA
PROMENADE DES
BERGES ET DU FOSSE
VERS LA PORTION DEJA
EXISTANTE AU COEUR

B DU VILLAGE

. ————

EXEMPLE D’ACCES AUX
PARKINGS MUTUALISES

L’ACCES AUTOMOBILE AUX
IMMEUBLES LONGEANT LA

RUE PRINCIPALE SE FERA
1 UNIQUEMENT PAR LES RUES
DE DESSERTE SECONDAIRE

<
:.~

CHEMINEMENT
DE LA COULEE

LIAISON DIRECTE LIAISON DIRECTE DES iLOTS

A LA PROMENADE D’HABITATION AU CHEMINEMENT

DES BERGES DE LA COULEE VERTE
\1 ¥
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6. LES ELEMENTS SPECIFIQUES AU
DEVELOPPEMENT DURABLE

L’OBJECTIF DE FAVORISER LES SOLUTIONS NECESSAIRES A UN ECOBILAN DE QUALITE

Le nouvel urbanisme doit viser a une gestion parcimonieuse et qualitative des espaces,
une valorisation de la biodiversité, mais plus globalement il doit permettre un écobilan
favorable tant en matiere de construction (choix des matériaux, isolation, énergie
renouvelable...) que de gestion des eaux de pluie. Les choix en matiere d’habitat,
d’aménagement urbain et paysager vont solidement dans cette voie, les éléments ci-
dessous complétent le dispositif.

Pour I'urbanisation du site, ces choix impliquent également :

1. La mise en oeuvre des solutions d’éco-construction :
= Valorisation des solutions favorables aux économies d’énergie.
= Mobilisation des dispositifs d’énergies renouvelables.

2. Le traitement des eaux de pluie et de ruissellement :
= La récupération et la valorisation des eaux de pluie sont encouragées et les constructions
devront proposer des dispositifs d’écrétement adaptés.

s L'urbanisation du site doit comprendre un dispositif de rétention des eaux de pluie
proportionné pour assurer un écrétage des apports conforme a la situation antérieure.
Pour ce faire, le fossé de « la coulée verte » sera traité pour assurer la fonction de bassin
de rétention. Le cas échéant, des dispositifs complémentaires ou alternatifs doivent étre
réalisés. La valorisation des bandes en herbe et des trames arbustives sera mise en oeuvre
pour assurer une fonction de drainage et d’infiltration des eaux de pluie.

s Lesaires de stationnement proposeront des solutions d’infiltration des eaux de ruissellement.

3. Le tri sélectif des déchets :
= Les constructions pluri-logements, les espaces de stockage des déchets seront congus
pour faciliter la mise en oeuvre du tri sélectif.
4. La biodiversité :

= La végétalisation des espaces suivant le plan paysager valorisera les plantes les plus
favorables a la biodiversité et a la richesse des écosysteémes.

pL)
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7. LE PHASAGE ET LES CONDITIONS
D’OUVERTURE A L’URBANISATION

Les conditions d’urbanisation du site doivent garantir les possibilités de mise en oeuvre
de I’ensemble des préceptes du projet.

Une partie du site devra étre réservée pour une urbanisation de long terme afin de
respecter les surfaces d’extension urbaine prévues par le SCOT.
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