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1. PRESENTATION ET DESCRIPTION DU SITE

1.1 LOCALISATION DU SITE

Le site d’extension urbaine mis a I’étude est situé au sud-est du noyau historique et
patrimonial de Riquewihr et a I’est des extensions urbaines des années 60 a nos jours.
Il couvre une surface d’environ 2 hectares et représente, parmi les sites d’extension
urbaine possibles, celui situé le plus proche du coeur de village.

COEUR HISTORIQUE ET
PATRIMONIAL DE RIQUEWIHR

UN sITE
D’URBANISATION
FUTUR D’UN POTENTIEL
D’ENVIRON 2 HECTARES

EXTENSIONS
URBAINES DES
ANNEES 60 A NOS
JOURS

n DiAGNOsTIC ET PROJET URBAIN PREALABLE A L’ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION



"RAGMA —

Le site d’urbanisation potentiel est aujourd’hui intégralement couvert d’un ensemble de
petites parcelles de vigne.

1.2 UN SITE COUVERT DE VIGNE

Un site couvert
de vigne

S L\.L'

UN SITE OUVERT TOURNE |
VERS L'EsT
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2. LA CAPACITE CONTRIBUTIVE DU SITE
AU DEVELOPPEMENT ET A L’URBANISATION
GENERALE DU VILLAGE

2.1 L’ENJEU D’UNE OFFRE D’HABITAT EQUILIBREE A PROXIMITE DU COEUR DE
VILLAGE

La forme urbaine historique de Riquewihr, son extension vers le Sud ces quarante
derniéres années sont en partie forgées par la volonté de préserver de I'urbanisation les
meilleures terres viticoles (celles bénéficiant des meilleures pentes et expositions).

Cette sédimentation de I'histoire fait du site potentiel d’urbanisation mis a I’étude le site
le mieux situé a la fois pour compléter harmonieusement la forme urbaine et pour offrir un
habitat qui s’inscrit véritablement en prolongation du coeur patrimonial du village.

Capable de bien contribuer a améliorer la compacité de la forme urbaine, le site est
propice par ailleurs a accueillir un habitat mixte comprenant une part importante de
constructions pluri-logements attractives pour les jeunes ménages.

2.2 L’ENJEU D’UNE OFFRE D’HABITAT A L’EXPOSITION ET AU PAYSAGE ATTRACTIF

Outre la proximité du coeur de village, le site, en Iégére pente descendante, jouit d’une
bonne exposition vers I’Est, la plaine d’Alsace, la Forét Noire et, suivant la météo,
épisodiquement les Alpes.

Ce positionnement par rapport au grand paysage constitue un point important pour
I'attractivité résidentielle du site.

2.3 L’ENJEU D’UNE SOLUTION STRUCTURELLE AU PROBLEME DU STATIONNEMENT
TOURISTIQUE

La problématique du stationnement touristique est importante pour Riquewihr qui souffre
régulierement d’une saturation de ses capacités d’accueil.

Le parking, situé le long du Rempart au droit des vestiges la tour Sud-Est, destiné
prioritairement aux bus et camping-cars, est saturé et sa destination de long terme est
davantage de devenir un espace public d’agrément que de rester figé dans sa vocation
actuelle. Reste pour les touristes automobilistes le stationnement le long des rues avec
les probléemes de capacité et d’omniprésence de la voiture que cela engendre.

Pour le futur, la solution de créer un parking en ouvrage s’'impose comme une réelle solution.
La partie Nord du site d’extension urbaine peut parfaitement permettre une telle réalisation.

n DiAGNOsTIC ET PROJET URBAIN PREALABLE A L’ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION



"RAGMA —

2.4 L’ENJEU DE LA REALISATION A TERME D’UNE REFONTE DU PLAN DE
CIRCULATION PRINCIPAL DE RIQUEWIHR

L’'afflux touristique dont jouit Riquewihr crée de maniére réguliere une saturation en
particulier au niveau du carrefour de la mairie.

Pour remédier a cela et apaiser de maniere générale le trafic automobile dans le village,
la création d’une boucle de circulation sortante est nécessaire a terme.

L’'urbanisation du site peut étre I’occasion de créer la séquence de voirie nécessaire a la
mise en oeuvre d’une telle boucle sortante de circulation.

ESPACE PRINCIPAL DE
SATURATION DU TRAFIC

ExemMPLE N° 2 LE sITE DE RIQUEWIHR n
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3. LES POSSIBILITES ET LES CONDITIONS
D’INSERTION URBAINE DU SITE
D’EXTENSION

3.1 UNE CONTRIBUTION COHERENTE A LA FORME URBAINE

Le site potentiel d’urbanisation représente la localisation la plus adéquate pour assurer
le développement cohérent de la forme urbaine de Riquewihr.

EXTENSIONS URBAINES DES DERNIERES

DECENNIES A DENSIFIER
Yol “f,-" I !

n DiAGNOsTIC ET PROJET URBAIN PREALABLE A L’ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION



"RAGMA —

3.2 LA RUE MANDLE COMME SUPPORT PRINCIPAL DE DESSERTE

La desserte du site pourra pour une grande part s’appuyer sur la rue Mandle, donc étre
urbanisée sans création de voirie nouvelle.

3.3 L’ENJEU DE CREER UNE NOUVELLE SEQUENCE DE VOIRIE A L’EST DU SITE

Pour le moyen et le long terme, I'urbanisation de la partie Est du site impliquera de créer
une nouvelle séquence de voirie. Outre la desserte des nouvelles constructions, cette
voirie pourra également permettre la mise en oeuvre d’un plan de circulation offrant une
boucle de sortie de village capable de soulager la saturation du trafic aux portes du
village médiéval.
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4. LES LIGNES DE FORCE DU PAYSAGE ET
LES ELEMENTS MAJEURS DE L’INSERTION
PAYSAGERE

3.1 L’ENJEU D’UNE PRISE EN COMPTE DU GRAND PAYSAGE POUR REUSSIR
L’ INSCRIPTION DU VILLAGE DANS SON SITE

Le grand paysage qui entoure Riquewihr est trés épuré, il est fait de lignes simples et
composé d’un jeu de tonalités trés harmonieux.

L'inscription du village dans son site doit savoir rester en résonance avec cette simplicité
et cette limpidité.

DEs VUES EPUREES FAITES
DE LIGNES SIMPLES ET
D’ENCHAINEMENTS DE TONALITES
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3.2 LA FORCE DE L’UNITE DE FORME ET DE TONALITES DU VILLAGE HISTORIQUE

La partie médiévale de Riquewihr, ainsi que les constructions plus récentes situées juste
en son Est, offre une grande unité de tonalité et des formes dominées par de longues
lignes horizontales.

Tout ceci donne a la fois une grande force a ce paysage urbain et lui permet d’affirmer,
par cette unité, une belle présence dans le grand paysage.

UNE INSCRIPTION DANS LE SITE
MARQUEE PAR UNE UNITE DE
TONALITE, PAR LE JEU DE LIGNES
HORIZONTALES DES TOITURES ET
LA LIMITE SOBRE PORTEE PAR LES
REMPARTS.
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3.3 L’ENJEU DE CREER UN FRONT PAYSAGER «CORRECTEUR»

L’'urbanisation du Sud de Riquewihr, produite ces derniéres décennies, est en total
décalage en matiére d’ambiance paysageére et fait cétoyer le banal avec le patrimonial.

L’'urbanisation du site potentiel offre ’'occasion de corriger cette faiblesse en constituant
un front paysager porteur des lignes de force qui font la qualité du Riquewihr médiéval.

L’ENJEU DE
MOBILISER LE SITE
D’URBANISATION e
POTENTIEL POUR CREER [
UN FRONT PAYSAGER
EN RESONANCE AVEC
LE VILLAGE MEDIEVAL £

EXTENSION URBAINE OFFRANT UN

\ FRONT PAYSAGER BANAL ET EN TOTALE
h RUPTURE ET DECALAGE SEMIOLOGIQUE

AVEC LE VILLAGE MEDIEVAL
A Ll
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LES EXTENSIONS URBAINES PAVILLONNAIRES SONT
CARACTERISEES PAR L’HETEROGENEITE DES FORMES, DES
COULEURS ET PAR L’ABANDON DE LIGNES HORIZONTALES
LONGUES ET AMPLES QUI COMPOSENT L’UNITE PAYSAGERE
DU VILLAGE MEDIEVAL
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Partie 2
Le Projet Urbain et Paysager

E N° 2 LE sITE DE RIQUEWIHR
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1. LA VOCATION DU SITE

CREER UN QUARTIER D’HABITATION RESPECTUEUX DE LA FORME URBAINE
HISTORIQUE DE RIQUEWIHR

L’Orientation d’Aménagement et de Programmation couvre un site de 1,96 hectare, dont
1,31 est urbanisable sur le court et moyen terme et 0,65 hectare réservé pour une
urbanisation a long terme.

Concernant la vocation du site d’extension urbaine, elle est plurielle et doit :

1. Produire une palette d’offre en habitat équilibrée et attractive pour les jeunes
ménages et créer un ensemble de logements qui valorisent « I’habiter en village »
et la possibilité de pouvoir vivre et manger dehors.

2. Créer un site d’habitat produisant une ambiance de rue en continuité avec la
forme urbaine historique de Riquewihr.

3. Requalifier la fagade urbaine sud-est de Riquewihr en offrant une ligne paysagére
sobre dans I’esprit de I'image emblématique des remparts.

4. Permettre de répondre structurellement a la problématique du stationnement
touristique par la réalisation d’un parking en ouvrage.

5. Permettre une urbanisation progressive a I’échelle du village.

,31 HECTARE POUR UNE g
RBANISATION A COURT OU
MOYEN TERME 5

0,65 HECTARE DESTINE
= A ETRE URBANISE SUR LE
LONG TERME
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2. LES MODALITES D’INSERTION URBAINE
ET DE DESSERTE

UNE ORGANISATION VIAIRE CONGCUE POUR PERMETTRE UNE REFONTE
DU PLAN DE CIRCULATION GENERAL DE RIQUEWIHR

L’organisation du systeme viaire et du stationnement du site doit permettre de répondre a quatre
objectifs.

Le premier vise a trouver une réponse structurelle a la problématique du stationnement
touristique de Riquewihr en réalisant un parking en ouvrage aux portes des remparts. Le second
est de garantir le confort et la sécurisation de la rue Mandle pour ’'ensemble des années ou elle
assurera encore une fonction de transit « sortie de bourg ». Le troisieme consiste a réaliser une
voie nouvelle de délestage et de « sortie de bourg ». Le quatrieme, concrétisable une fois la voie
de délestage créée est de transformer la rue Mandle en « cour urbaine ».

L’urbanisation du site implique :

1. Création d’un parking en ouvrage de 150 a 250 places :
= La partie nord du site est réservée a la réalisation d’un parking en ouvrage de 150 a 250
places (B). La hauteur de I'ouvrage devra étre limitée de fagon a assurer une continuité avec
le bati voisin et I'architecture particulierement soignée et en résonance avec les remparts
bien visibles c6té Nord.

2. Aménagement de sécurisation de la rue Mandle :
= La rue Mandle (A) assurera la desserte de I’ensemble de I'aménagement du site prévu
a court et moyen terme. Durant cette période sa fonction interne sera doublée par une
vocation de « sortie de bourg ».

» Pour permettire cette double vocation, 'aménagement de la rue Mandle comprendra un
espace dédié aux piétons et cyclistes.

3. Création d’une voie de délestage « sortie de bourg » @ moyen ou long terme :
= Le solutionnement durable des flux automobiles touristiques implique, outre la réalisation
d’un parking en ouvrage, de créer une nouvelle voie permettant la mise en oeuvre d’une
boucle de circulation performante, fluide et stre. Deux solutions (C et D) sont envisageables.
» L’hypothése (C) fait partie intégrante de la présente OAP puisque sa concrétisation
participerait intégralement a la requalification de la fagcade urbaine sud-est de Riquewihr.

4. Transformation de la rue Mandle en « cour urbaine » :
= Une fois réalisée la voie de délestage C ou D, la rue Mandle sera transformée en une « cour
urbaine » ou les piétons, les cyclistes et les automobilistes seront mis sur un plan d’égalité.

i— -
| IEM creation 0’un parkiNG n
/ EN OUVRAGE DE 150 A 250 —
PLACES —

i e’

C

y N ~ I T It

/| m==mmmm Rue existante a vocation évolutive

/| mmmmmm Rue de sortie de ville a créer a terme

s Espace piéton et cyclable

4{ Acces et parking mutualisé pour les co

. L
;/
. 77‘_ E HYPOTHESE ALTERNATIVE
] - DE VOIE DE DELESTAGE
] «SORTIE DE BOURG»
i

HYPOTHESE PRIVILEGIEE
DE VOIE DE DELESTAGE
«SORTIE DE BOURG»

“ AcCTUELLE RUE MANDLE
AYANT VOCATION A DEVENIR
UNE «COUR URBAINE» A
TERME
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3. LA COMPOSITION DE LA PALETTE
D’OFFRE EN HABITAT

UN OBJECTIF DE PRODUCTION DE LOGEMENTS FIXE A UN MINIMUM DE 25 UNITES
PAR HECTARE

La surface globale du site d’extension urbaine couvre 1,96 hectare, dont 1,48 hectare
est constructible pour I’habitat. La mobilisation optimale de cette surface en terme de
gestion parcimonieuse de I'espace et de production d’une palette d’offre en habitat
adaptée aux enjeux socio-démographiques nécessite une somme de choix précis dans
un contexte de réelle rareté du foncier disponible.

Pour I'urbanisation du site, ces choix impliquent :

1. Une production de logements, implantés pour a la fois structurer et tirer parti du
potentiel urbain et paysager du site. Cette production est adaptée a la vocation
de chaque sous-secteur :

= Construire de 15 a 20 logements dans le sous-ensemble A.
= Construire de 9 a 12 logements dans le sous-ensemble B.
» Construire de 16 a 20 logements dans le sous-ensemble C.
= Construire de 3 a 5 logements dans le sous-ensemble D.

= Construire de 8 a 10 logements dans le sous-ensemble E.
= Construire de 5 a 6 logements dans le sous-ensemble F.

2. Une typologie de logements équilibrée, particulierement attractive pour les
jeunes ménages et facile a vivre pour les personnes agées.

3. Une conception des immeubles ou « maisons pluri-logements » adaptée a I'idée
de vivre en village et de pouvoir vivre et manger dehors.

<

i ] ILLUSTRATION D’UNE AMBIANCE URBAINE POUR LA RUE MANDLE
6 T
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4. LES PRINCIPES D’AMENAGEMENT
PAYSAGER DU SITE

UN OBJECTIF DE TRAITEMENT QUALITATIF DES ESPACES PORTEUR
DE CARACTERE ET D’IDENTITE

La gestion parcimonieuse de I'espace implique de combiner une approche quantitative, en
fixant notamment une densité minimale de logements, et une approche qualitative porteuse
de caractere et d’identité. Le concept d’aménagement paysager du site est double.

Il vise d’une part a requalifier la fagade urbaine sud-est de Riquewihr en offrant une ligne
paysagére sobre dans I'esprit de I'image emblématique des remparts, et d’autre part
créer une ambiance de rue proche de la forme urbaine historique du village.

Pour I'urbanisation du site, ces choix impliquent :

1. Création de la continuité architecturale « front bati de la rue Mandle » et « parking
en ouvrage » :

» La réalisation du parking en ouvrage et du front bati de la rue Mandle (voir chapitre 2 et 3)
doit valoriser une réelle continuité architecturale entre les édifices afin de bien donner au
site une qualité urbaine a la hauteur du Riquewihr historique.

2. Réalisation d’une végétalisation Iégére rue Mandle :

= Le caractére de la rue Mandle est donné principalement par le continuum et I’alignement du
bati défini au chapitre 3. Une végétalisation légére accompagnera cependant la présence du bati
dans I'espace privatif situé le long de la rue.

3. Création d’une ambiance champétre dans la rue de « sortie de bourg » :

= La rue de « sortie de bourg » structure la relation entre '’espace naturel et I’espace bati. La
création d’une ambiance champétre faite d’une bande en herbe plantée d’arbres fruitiers
traditionnels sera réalisée a cet effet.

4. Création d’une trame arbustive a feuillage caduc autour des ilots d’habitation :

= La création d’une trame arbustive autour des ilots d’habitation vise a conforter la qualité
du « chez-soi » et a marquer la pénétration de la nature et de la bio-diversité dans I'espace
urbain.

5. Création d’une trame arbustive basse a feuillage caduc en coeur d’ilots :

s Les espaces d’habitat « pluri-logements » impliquent la création de stationnements
proportionnés (chapitre 5). Afin de réduire I'impact visuel des parkings, la plantation
d’arbres fruitiers et de haies basses a feuillage caduc sera réalisée.

RuUE MANDLE :

PRODUIRE UN BATI QUI MARQUE UNE
LIGNE LIMPIDE COTE VIGNOBLE ET QUI
CREE LA RUE COTE VILLAGE.

L’ ARCHITECTURE PEUT ET DOIT ETRE
CREATIVE, L’OCCASION EST BELLE POUR
CELA. LA CONSTANTE INALIENABLE RESIDE
EN LA CAPACITE A CREER UN FRONT
URBAIN VERITABLE RICHE D’UNE UNITE
FORMELLE, DE MATERIAUX ET DE TONALITE
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L’oPPORTUNITE

DE DEMARRER LE
NOUVEAU FRONT BATI
DIRECTEMENT DEPUIS
LE CARREFOUR AVEC
LE «PARKING-SILO
CREATIF»
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— n FACADE DU PARKING EN OUVRAGE TRAITE
EN RESONNACE AVEC LES REMPARTS (LIGNES
FORMELLES, CHOIX DES MATERIAUX) ET POUVANT
CONCRETISER L’IDEE DE MUR VEGETAL
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&  Arbres fruitiers traditionnels

@ Végétalisation légere
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5. LES ELEMENTS GARANTS D’UN ESPACE
PUBLIC CONVIVIAL

L’0oBJECTIF D’INDUIRE L’APPROPRIATION DES ESPACES ET LE SENTIMENT
DE BIEN-ETRE DES HABITANTS

La qualité paysagére des espaces vise un objectif esthétique, mais aussi de bien-étre. Elle
doit favoriser un rapport positif au chez-soi que forment le quartier et le village dans son
ensemble. Pour atteindre ce but, il convient de faciliter une ambiance de I’espace public faite
de sécurité, d’agrément et d’éléments facilitant le désir d’appropriation du lieu.

Pour 'urbanisation du site, ces choix impliquent :

1. Transformation de la rue Mandle en cour urbaine a terme :

= La rue Mandle a vocation a étre transformée en cour urbaine a moyen ou long terme, le temps
de reéaliser la rue de « sortie de bourg » a I'Est.

= A court et moyen terme, son urbanisation implique la réalisation d’un espace piéton et cycliste.

2. Organisation de la rue de « sortie de bourg » :
= L'urbanisation de la rue implique de réaliser un espace piéton et cycliste.

= L'organisation des accés aux constructions sera autant que possible mutualisée pour donner
plus de continuité a ’'ambiance de la rue.

[T—== EXEMPLE D’ACCES

s RUe existante MUTUALISES

s Rue existante a vocation évolutive
Bamemem Rue de sortie de ville a créer a terme
s Espace piéton et cyclable

‘ Acceés et parking mutualisé pour les constructions pluri-logements

[

VOCATION DE COUR URBAINE

A TERME DE L’ACTUELLE RUE \
= MANDLE
\
L[] '
a [
N
EXEMPLE DE PARKINGS .
MUTUALISES
!
S o a
: .. @, ESPACE PIETONS ET
CYCLISTES
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6. LES ELEMENTS SPECIFIQUES AU
DEVELOPPEMENT DURABLE

L’OBJECTIF DE FAVORISER LES SOLUTIONS NECESSAIRES A UN ECOBILAN DE QUALITE

Le nouvel urbanisme doit viser a une gestion parcimonieuse et qualitative des espaces,
une valorisation de la biodiversité, mais plus globalement il doit permettre un écobilan
favorable tant en matiere de construction (choix des matériaux, isolation, énergie renouvelable...),
que de gestion des eaux de pluie. Les choix en matiére d’habitat, d’aménagement urbain et
paysager vont solidement dans cette voie, les éléments ci-dessous compléetent le dispositif.

Pour I'urbanisation du site, ces choix impliquent également :

1. La mise en oeuvre des solutions d’éco-construction :
= Valorisation les solutions favorables aux économies d’énergie.

= Mobilisation des dispositifs d’énergies renouvelables.

2. Le traitement des eaux de pluie et de ruissellement :

= La récupération et la valorisation des eaux de pluie sont encouragées et les constructions
devront proposer des dispositifs d’écrétement adaptés.

= L'urbanisation du site doit comprendre un dispositif de rétention des eaux de pluie
proportionné pour assurer un écrétage des apports. Pour ce faire, les solutions privilégiant la
valorisation des espaces verts en bassin de rétention paysager méritent d’étre envisagées.
La valorisation des bandes en herbe et des trames arbustives est également une solution
pour assurer une fonction de drainage et d’infiltration des eaux de pluie.

= Lesaires de stationnement proposeront des solutions d’infiltration des eaux de ruissellement.
3. Le tri sélectif des déchets :

= Les constructions pluri-logements, les espaces de stockage des déchets seront congus
pour faciliter la mise en oeuvre du tri sélectif.

4. La biodiversité :

m La végétalisation des espaces suivant le plan paysager valorisera les plantes les plus
favorables a la biodiversité et a la richesse des écosystemes.

ExemMPLE N° 2 LE sITE DE RIQUEWIHR



SC} 0 7- Syndicat Mixte
r/r_-\ Pontagne - Uignoble et Ried

7. LE PHASAGE ET LES CONDITIONS
D’OUVERTURE A L’URBANISATION

Les conditions d’urbanisation du site doivent garantir les possibilités de mise en oeuvre
de I’ensemble des préceptes du projet, tout en facilitant la réalisation des opérations.
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